Vervolg van vorige keer:

Is een huis verkopen nou zo moeilijk?

Veel leesplezier Lukas Kastelein

”Delen van de wijk Lage Zijde zijn al een tijdje negatief in het nieuws legt Westmaas uit. In de Hoofdstraat zou regelmatig overlast zijn van hangjongeren en bezoekers van shoarma – zaken en coffeshops. “maar tegelijkertijd denk ik altijd: als je  huis reëel is geprijsd, kun je het altijd verkopen”. Da is het echte probleem, denkt de makelaar, en niet het feit dat er in de wijk nieuwe appartementcomplexen worden opgeleverd die bij kopers beter liggen dan oudere woningen. “Zit je te hoog met je vraagprijs? Dan krijg je het gewoon niet verkocht.”Als makelaar heeft hij” geen zin een woning van 2 ton voor 2,5 ton in de verkoop te nemen. Dan zit ik er een jaar mee in het rek in mijn etalage, dat is ook geen goede reclame.” Wethouder Bas Wienbelt ( VVD, Volkshuisvesting en Ruimtelijke Ordening) wijst er ook op, dat er in de wijk de komende jaren flink wat gaat veranderen. Er wordt geherstructureerd, gesloopt en verbouwd. “Natuurlijk heeft niemand zin om een woning te kopen in een straat die op de schop gaat.  Makelaar Westmaas denkt dat het tegenvallend animo voor de wijk Lage Zijde in een landelijk beeld past: huizen staan langer te koop, zeker als het onderhoud minder goed is. Prijzen staan onder druk want er is meer keuze. “Zodra er veel aanbod is, gaat iedereen met elkaar vergelijke. Probeer er dan maar eens uit te springen.”Dat Oudshoorn zo populair blijft, heeft alles te maken met  de Alphense woningmarkt in het algemeen. “Die is krap”, zegt wethouder Wienbelt. “Er heerst pure woningnood. Leegstand is er nauwelijks.” 

Er zijn 12.000 mensen die een huurwoning zoeken en evenzoveel mensen die een koopwoning willen, zo blijkt uit jaarlijks onderzoek van de gemeente. En dat terwijl er niet meer dan 400k nieuwe huizen per jaar worden opgeleverd. Daarmee is een verklaring geleverd voor de courantheid van huizen in Oudshoorn. Maar waarom staan huizen in Lage Zijde toch zo lang te koop, moet de prijs zo vaak worden bijgesteld? Wethouder Wienbelt denkt dat de verwachtingen van de vakpers de oorzaak zijn. “Sommige eigenaren denken dat ze voor de hoofdprijs moeten gaan. Dat ze op een goudmijn staan. Het idee over de waarde van een huis is vaak overdreven.”Kijk nou eens goed naar de waarde van je bezit, zegt hij, en denk heel erg goed na over de vraagprijs. Cor van Leeuwen in de Hortensiastraat in Lage Zijde doet niet anders, maar is nog niet van plan deze te verlagen. Als het huis maar verkocht wordt, denkt hij, dan is hij in een klap uit de problemen. Dan kan hij zijn schuld afbetalen en door. Van leeuwen rekende eerst nog op een maand of vier, dan zou het huis toch wel verkocht zijn. Inmiddels zijn er twaalf verstreken. Hij kreeg “een stuk of vijftien”kijkers, plus een aantal die op zondag in de auto langsreden en zich met de belofte van een kop koffie naar binnen lieten lokken. “De makelaar doet te weinig voor mij, ik moet de mensen zelf binnen halen.”Over de prijs  

€ 187.500  die hij samen met de makelaar overeenkwam is best te onderhandelen, zegt Van Leeuwen.”Als er een bod komst van 170, kun je praten. Ook de makelaar is wel eens langs geweest met een blabla – verhaal. Zo van: Als je snel wilt verkopen, moet je de vraagprijs verlagen. Voor hem is dat makkelijk praten.  Het is zijn geld niet. Maar omdat ik geen enkel bod heb, weet ik ook niet met hoeveel.” Van Leeuwen heeft nog tot halverwege volgend jaar. Dan moet hij Dexia gaan afbetalen, moet het huis dus verkocht zijn. Tot dan toe wil hij zich geen zorgen maken. “En zelfs als ik dan mijn huis uitgezet word, kan ik nog zo bij mijn neef terecht. De kamer is daar al ingericht.”






















